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(新加坡公司註冊編號﹕198402850E) 

（在新加坡共和國註冊成立的有限公司） 

（香港股份代號﹕1570） 

（新加坡股份代號﹕BMA） 

 

持續關連交易 

董事會宣布:- 
 

一、 本公司之間接全資附屬公司，新鄕偉業於2016年欲尋求新鄉信託融資一的再融
資。  

 
二、 焦作中旅銀行，一家在中國河南省鄭州市的城市商業銀行，有意向新鄉偉業提供

該項再融資。但是，由於新鄉偉業所需再融資的款項超出焦作中旅銀行單一授信
主體爲人民幣2.0億元的貸款投放總額，焦作中旅銀行即與具有發放貸款牌照資
格的原新鄉信託融資一的借款人中原信託合作，以中原信託爲信託平臺爲新鄉
偉業提供再融資。 
 

三、本公司從此次焦作中旅銀行與中原信託的合作瞭解到： 
 
(a) 按照焦作中旅銀行（作為信託委託人及最終受益人）與中原信託（作為信託

受託人）簽訂的信託協議，焦作中旅銀行將信託資金（即新鄉偉業向焦作中
旅銀行所尋求的再融資款項）委託予中原信託。 

 
(b) 根據信託協議條款，焦作中旅銀行擁有絕對權力指示中原信託對信託資金進

行管理、運用和處分，包括信託借款人的指定，信托貸款條款以及擔保方式，
而信託管理及信託資金的運作所產生的一切投資風險及後果均由焦作中旅銀
行承擔。 
 

(c) 焦作中旅銀行享有中原信託就信託資金放貸所得的全部利息收入，同時焦作
中旅銀行就信託資金管理按放貸款項金額支付管理佣金給中原信託。 

 



 
背景 
 
董事會宣布:- 
 

一、 本公司之間接全資附屬子公司，新鄕偉業於2016年欲尋求新鄉信託融資一的再融資。  
 
二、 焦作中旅銀行，一家在中國河南省鄭州市的城市商業銀行，有意向新鄉偉業提供該

項再融資。但是，由於新鄉偉業所需再融資的款項超出焦作中旅銀行單一授信主體
爲人民幣2.0億元的資款投放總金額，焦作中旅銀行即與具有發放貸款拍照資格的原
新鄉信託融資一借款人中原信託合作，以中原信託爲信託平臺爲新鄉偉業提供再融
資。 
 

三、 本公司從此次焦作中旅銀行與中原信託的合作瞭解到： 
 

(a) 按照爀到： 



提供再融資資金，並須提供焦作中旅银行認可的抵押物及擔保（各定義如下）做為
保證。 

 
新鄉信託融資二的主要條款及條件載列如下： 
 
貸款方： 中原信託 
  
借款方： 新鄉偉業 
  
該新鄉信託融資二的本金金額： 約為人民幣2.122億元 
  
用途： 用於新鄉偉業的偉業中央公園五期及偉業中央公園28

號樓項目的開發資金 
  
期限： 由提取日起36個月 
  
利率： 每年6.65% 
  
利息支付期： 按季度基準 
  
擔保： 1. 根據日期為2016年12月12日以截止於2016年11

月30日偉業氧立方若干部分的房屋擁有權（總市
場估值約為人民幣2.596億元）、偉業萊茵半島若
干部分的房屋擁有權（總市場估值約為人民幣
8,160萬元）及偉業萊茵海岸的建築工程（總市場
估值約為人民幣7,170萬元）為抵押（「抵押」），
並以中原信託為受益人而分別由屯昌宏基、萬寧
英德及文昌市茂源簽訂的所有抵押合同（「抵押
合同」）；及 
 

2. 根據日期為2016年12月12日河南偉業以中原信
託為受益人就新鄉偉業於新鄉信託融資二項下
的付款責任提供保證（「保證」）而簽訂的保證
函（「保證函」） 

  
本金還款時間表﹕ 2017年6月26日 ﹕人民幣500萬元 

2017年12月26日 ﹕人民幣500萬元 
2018年6月26日 ﹕人民幣2,000萬元 
2018年12月26日 ﹕人民幣2,000萬元 
2019年6月26日 ﹕人民幣3,000萬元 
2019年12月26日 ﹕約為人民幣1.32億元 

  
違約 倘若新鄉偉業就新鄉信託融資二違約，焦作中旅銀行對

所抵押的資產擁有最終權利。焦作中旅銀行可自行處置
該抵押資產或指示中原信託處置該抵押資產 

 
歷史交易金金額 
 
截至2016年12月31日，新鄉信託融資二的未償還本金金額為約為人民幣2.122億元。於2016
年12月31日止年度期間，本集團未向中原信託就新鄉信託融資二支付利息。 
 



年度上限 
 
截止2017年、2018年及2019年12月31日止財政年度各年，新鄉信託融資二之最高未償還本
金金額將約為人民幣2.122億元。同時，本集團在2017年、2018年及2019年的各財政年度中
就支付新鄉信託融資二的最高利息金金額分別約為人民幣1,390萬元、人民幣1,280萬元及人
民幣980萬元。因此，截至2017年、2018年及2019年12月31日止的各財政年，新鄉信託融資
二的年度上限預計將分別約為人民幣2.261億元、人民幣2.25億元及人民幣2.22億元。 
 
訂立新鄉信託融資二的原因及益處 
 
新鄉偉業是由本公司的全資附屬公司河南偉業成立的間接全資附屬公司，在河南省新鄉市進
行房地產開發。新鄉偉業自註冊成立以來，已完成了偉業中央公園一期至四期的開發（該項
目位於河南省新鄉市，包括位於河南省新鄉市的高層住宅樓及商業中心）。 
 
在日期為2016年3月29日的本公司上市文件中標題為持續關聯交易所披露，新鄉信託融資一
項下總金額約人民幣2.4億元之未償還金額原本將於2017年9月17日到期還款。 
 
鑒此，獲得新鄉信託融資二後，為新鄉信託融資一大部分的到期款項做再融資，將本集團的
融資需求延至2019年，同時取得較低的貸款利率，以開發偉業中央公園五期及偉業中央公園
28號樓項目。因此，新鄉信託融資一也於2016年12月31日全部償還。 
 
新鄉信託融資二、抵押合同及保證函的各自條款乃經訂約雙方參考現行市場利率及慣例公平
磋商後議定的。 
 
上巿規則的涵義 
 
中原信託持有本公司間接附屬公司，河南興偉約48.7%的股本權益。根據上市規則第14A章，
身爲河南興偉的主要股東，中原信託因與河南興偉的關聯關係而成爲本公司的關連人士。 
 
如本公告背景所述，考慮到焦作中旅銀行與中原信託之間就新鄕信託融資二的信託合作與背
景，特別是新鄉信託融資二的款項來自焦作中旅銀行所成立的信託資金（焦作中旅銀行若非
因其單一放款限制已直接爲新鄉偉業提供貸款），以及焦作中旅銀行在中原信託對該信託資
金管理、操作與放貸條款的掌控權利，本公司在簽約日時时并未將新鄉信託融資二定義爲持
續關連交易。 
 
但是，最近本公司合規顧問認爲，無論焦作中旅銀行與中原信託之間有信託合作關係及其背
景，新鄉信託融資二仍構成本公司的持續關連交易。鑒此，本公司接受合規顧問的建議，將
新鄉信託融資二根據上市規則第14A章定義爲本公司的持續關連交易，並就此發出此公告。 
 
基於中原信託是本公司附屬公司層面的關連人士，根據上市規則第14A.101條，公司對該交易
發出通函、尋求獨立財務建議及獨立股東批准的規定雖被豁免，但須遵守申報及公告要求。 
 
所有董事（包括獨立非執行董事）在焦作中旅银行、中原信託以及新鄕信託融資二並無任何
直接或間接的權益。新鄕信託融資二交易的條款（包括年度上限、抵押合同及保證函）是公
平合理的，是按一般正常商業條款或比市場更優越的條款磋商後訂立的，且符合本集團常規
及日常業務及其股東的整體利益。 
 
一般資料 
 
本集團的業務主要專注於中國房地產開發，同時也從事潔淨室設備、暖通空調產品及空氣淨
化器的設計、製造及銷售。 
 



中原信託的業務主要是資產管理和信託業務。 
 
 
釋義 
 
於本公布內，除非文義另有所指，否則下列詞彙具有以下涵義： 
 
「關連人士」、  
「附屬公司」及 「主要股東」 

指 各自具有上市規則賦予該詞的涵義； 

   
「董事局」 指 本公司董事局； 
   
「本公司」 指 偉業控股有限公司，於1984年8月2日在新加坡根據新

加坡公司條例註冊成立為私人有限公司，於2001年12
月26日轉換成為公眾有限公司，並於2011年8月16日
起在新加坡交易所主板上市及於2016年4月6日起於
香港聯交所主板上市； 

   
「董事」 指 本公司董事； 
   
「本集團」 指 本公司及其附屬公司的統稱； 
   
「河南偉業」 指 河南偉業建設開發集團有限公司，於1999年10月30日

在中國成立的有限責任公司，為本公司的間接全資附
屬公司； 

   
「河南興偉」 指 河南興偉置業有限公司，於2012年11月15日在中國成

立的有限責任公司及本公司的間接非全資附屬公司； 
   
「香港」 指 中國香港特別行政區； 
   
「焦作中旅銀行」 指 焦作中旅銀行股份有限公司，一家於中國焦作市經中

國人民銀行批准成立的銀行 
   
「上市規則」 指 聯交所證券上市規則； 
   
「中國」 指 中華人民共和國； 
   
「股份」 指 本公司股份； 
   
「股東」 指 股份登記持有人； 
   
「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司； 
   
「屯昌宏基」 指 屯昌宏基偉業地產發展有限公司，於2010年6月23日

在中國成立的有限責任公司，為本公司的間接全資附
屬公司； 

   
「萬寧英德」 指 萬寧英德置業有限公司，於2009年11月17日在中國成

立的有限責任公司，為本公司的間接全資附屬公司； 
   
「文昌市茂源」 指 文昌市茂源旅業有限公司，於1998年9月9日在中國成



立的有限責任公司，為本公司的間接全資附屬公司； 
   
「新鄉信託融資一」 指 於2015年9月18日由新鄉偉業和中原信託簽訂的兩項

合同，據此中原信託同意為新鄉偉業提供本金合共不
超過人民幣2.40億、年利率12%及期限不超過24個月
的融資； 

   
「新鄉信託融資二」 指 於2016年12月12日由新鄉偉業和中原信託簽訂的三

項信託貸款合同，據此中原信託同意為新鄉偉業提供
本金合共約人民幣2.122億、年利率6.65%及期限為36
個月的融資； 

   
「新鄉偉業」 指 新鄉偉業置地有限公司，於2007年4月3日在中國成立

的有限責任公司，為本公司的間接全資附屬公司； 
   
「%」 指 百分比。 

 

 

 

 

 

 

 

香港，2017年3月10日 
 
 
於本公告日期，執行董事為張偉及陳志勇；非執行董事為董心誠；及獨立非執行董事為王建
源、胡榮明及蕭文豪。 
 
* 謹供識別 

承董事會命 

偉業控股有限公司 

主席兼首席執行官 

張偉 


